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Til ejere af Lille Havdrupvej 12

Landzonetilladelse til to nye bygninger og andret Den 12. september 2025
anvendelse af ubebyggede arealer °

pa ejendommen Lille Havdrupvej 12, 4622 Havdrup. Matr.nr. 10f Havdrup By,
Sagsnr.

Havdrup. 01.03.03-G01-9-24

Solrgd Kommune giver hermed landzonetilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, til to nye
bygninger og andret anvendelse af ubebyggede arealer pa ejendommen to nye
bygninger og aendret anvendelse af ubebyggede arealer.

Ansggning
Solred Kommune modtog den 14. april 2025 en endelig ansggning om
landzonetilladelse til to nye bygninger og andret anvendelse af ubebyggede arealer pa
ovenstadende matrikel. Projektet indebeerer at de eksisterende driftsbygninger og mindre
bygninger gst- sydast og vest- sydvest for den gamle
bondegard nedrives og to nye bygninger opfares til brug for
ejendommens drift og ejers erhverv. To ubebyggede arealer
benyttes til hhv. gardsplads med parkering og udelukkende
parkering som ansggt og vist pa illustrationen til hgjre.
Ansggningen indeholder en beskrivelse de nye bygningers
udseende, omfang, materialer, disponering og anvendelse.

Afgarelse

Solrad Kommune meddeler landzonetilladelse til to nye
bygninger og aendret anvendelse af ubebyggede arealer,
som ansggt.

Tilladelsen er givet pa fglgende betingelser:

e Den eksisterende, strateekte bondegérd pa ejendommen
skal renoveres og vedligeholdes med respekt for dens
historiske karakter.

e De pd illustrationen til hgjre markerede
beplantningsbeelter skal etableres, eller bevares, som vist.
De beelter, der er angivet som tet med underbeplantning,
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skal senest fire ar efter plantning fremsta teette og frodige.

o De beelter, der er markeret som Beplantningsbeelte, alm. pa illustrationen, skal
vedligeholdes med de traeer og buske, der er til stede ved udstedelsen af denne
tilladelse. Baelterne skal gradvist udbygges, sa de fremstar som sammenhangende
afskeermninger. Traeer, der gar ud, skal erstattes af nye traeer, der vil opna
nogenlunde samme omfang.

e De beelter, der er markeret som teet med underbeplantning, skal etableres i en bredde
pa minimum 3 meter, beplantes i mindst 3 raekker og besta af minimum 20 % treeer
og maksimalt 80 % buske af hjemmehgrende arter. Traeer og buske skal i beelternes
fulde leengde tilplantes med en regelmaessig blanding af traeer og buske. Planterne
skal beskyttes de farste fire ar med ukrudtsbekeempelse og der skal genplantes, hvor
enkelte planter gar ud. Ind mod ejendommens benyttede arealer (f.eks. omrader med
feerdsel med kearetgjer eller intensiveret brug) skal der i de farste fire ar opsaeettes et
lavt tradhegn for at beskytte vaeksten.

e Safremt drivhusene fjernes, skal der etableres en ny afskeermning mod det abne land.
Afskeermningen skal ske ved beplantningsbeelter eller tilsvarende tiltag, der i
vaesentlig grad begraenser lysudfaldet og har en virkning, der kan sidestilles med den
nuvaerende afskaermning, som drivhusene udger.

e De nye bygninger skal opfares som ansggt, med samme omfang, udseende og
materialevalg, som fremgar af ansggningen. Vinduesgavlenes tilbagetrukne placering
skal overholdes for at minimere lysudfald. Desuden ma antallet og starrelsen pa
vinduerne mod matrikelgraenserne ikke overstiges ift. ansggte projekt.

e De nyetablerede bygninger ma pa intet tidspunkt anvendes til boligformal eller
anden boligmaessig udnyttelse.

o Parkering skal udelukkende ske inden for de omrader, der er markeret som
principskitse p& ovenstaende illustration.

e Der ma ikke etableres nogen former for udendgrs oplag i forbindelse med den
erhvervsmaessige anvendelse af de nye bygninger — heller ikke i tilfeelde, hvor anden
lovgivning, herunder Planlovens § 37 under normale omstaendigheder ville give
mulighed for dette.

o Der ma ikke iveerksaettes tiltag, hverken ved ny bebyggelse eller endret anvendelse,
der medfgrer yderligere lysudfald i det dbne land ud over det, der er forudsat i denne
tilladelse.

Betingelsen vil blive tinglyst pa ejendommen for din regning, jf. Planlovens § 55.
Du skal vaere opmaerksom pa, at denne afggrelse kun er givet i forhold til planloven.

Begrundelse

Kommunens begrundelse for at meddele landzonetilladelse er, at de ansggte bygninger
placeres omtrent samme sted som de eksisterende, staerkt nedslidte drifts- og
sekundaerbygninger, og at de nye bygningskroppe efter en konkret vurdering ligger
inden for rammerne af, hvad der kan tillades pa ejendommen.
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Museum Sydgstdanmark har i en udtalelse om ejendommen Lille Havdrupvej 12
anbefalet, at det gamle, strateekte bondehus bevares. Det er indgaet i vurderingen, at
projektet samlet set muligger en renovering og boligudnyttelse af dette
bevaringsvaerdige, men nedslidte stuehus, som ellers har staet til nedrivning.

Desuden er det indgadet i den samlede vurdering af ejendommens funktion, at
ejendommen er beliggende i et nyetableret BNBO-omrade i forbindelse med Solrgd
Baek-projektet. Af hensyn til grundvandsbeskyttelsen kan der her ikke drives et
gkonomisk beeredygtigt landbrug, hvilket abner mulighed for at anvende ejendommens
bygninger til andre formal end traditionelt landbrug. Kommunen har ogsa lagt veegt p3,
at de eksisterende driftsbygninger er i sa darlig stand, at de ikke kan restaureres, samt at
de nye bygninger vil f& et omfang og en placering, der ikke medfgrer vaesentlige
andringer i ejendommens udtryk — hverken i forhold til naboer eller landskabet. Der er i
den forbindelse henset til ejendommens fysiske disponering med flere semi-
transparente beplantningsbaelter samt til, at omradet i forvejen rummer et
bebyggelsesmanster med strateekte garde og mindre gardanlaeg.

Endvidere er der truffet konkrete foranstaltninger for at begraense lysspredning i det
abne land. Dette sikres ved, at starre vinduespartier er trukket ind fra gavlene, antallet af
vinduer mod matrikelgraenserne er reduceret, og at der stilles krav om etablering og
Izbende vedligeholdelse af teette og frodige beplantningsbaelter.

Det vurderes desuden, at den nye anvendelse ikke vil medfare en trafikbelastning, der
vaesentligt overskrider, hvad der kan forventes pa en landbrugsejendom i landzone.
Ejendommen har tidligere vaeret anvendt som gartneri, hvilket historisk har skabt en
hgjere grad af tung trafik end den ans@gte anvendelse forventes at afstedkomme. Den
lette trafik vurderes ikke at overstige, hvad der uden landzonetilladelse naturligt kan
forekomme pa en ejendom af denne karakter. Kommunen skanner derfor, at trafikale
forhold ikke sendres i vaesentligt omfang i forhold til omradets nuveerende og
forventelige anvendelse.

Pa denne baggrund vurderer kommunen, at de nye bygninger kan etableres uden
vaesentligt negativ pavirkning af landskabet. Tilladelsen meddeles derfor pa grundlag af
en samlet, helhedsorienteret vurdering af de seerlige forhold, der gar sig geeldende for
ejendommen.

Naboorientering

Inden tilladelsen er givet, har kommunen sendt sagen i naboorientering, hvilket

afstedkom to henvendelser Der kom falgende bemaerkninger til sagen:

e Der er bekymringer om fremtidig tung trafik til eendommen

e Der er mere erhverv pd ejendommene pa Lille Havdrupvej og dette medfarer flere
biler samt at disse karer hurtigere.
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e Der er bekymringer om den voksende trafik til Solrgd Beek.
Dertil kom en raekke bemaerkninger generelt om trafik pa Lille Havdrupvej og vejens
status som Privat Feellesvej, samt gnsket om hastighedsbegraensninger pa vejen.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Arealet ligger ca. 1,3 km fra Natura 2000-omrade Gl. Havdrup Mose og 4,8 km fra
Natura 2000-omrade @lsemagle Strand og Staunings @. Pa baggrund af afstanden
mellem det ansggte og Natura 2000-omraderne vurderes projektet ikke at pavirke
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omraderne. Solrad Kommune er ikke bekendt
med, at der skulle veere registreret bilag IV-arter pa eller nzer ejendommen.

Bemaerk
Tilladelsen bliver annonceret pa Solred Kommunes hjemmeside www.solrod.dk den 12.
september 2025.

Klagemulighed

Der kan klages over afgarelsen som beskrevet i vedlagte klagevejledning. Klagefristen er
4 uger efter annoncering. Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet jf. § 2 i
BEK nr. 130 af 28/01/2017, se nedenstaende. Du far besked, hvis der bliver klaget over
afgerelsen. Rettidig klage har opsaettende virkning, dvs. tilladelsen ma ikke udnyttes far
Planklagenavnet har afgjort sagen, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet, jf. §
2 i BEK nr. 130 af 28/01/2017.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt, jf.
Planlovens § 56, stk. 2.

Efter udlgb af klagefristen skal projektet byggesagsbehandles og byggeri ma ikke
pabegyndes, far der er givet byggetilladelse. Du skal s@ge byggetilladelse via Byg og
Miljg portalen www.bygogmiljoe.dk.

Venlig hilsen

Claes Tarp Dekker
Byplanlegger

Kopi:
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening Solrgd, solroed @dof.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningforening Solrgd, solroed@dn.dk
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Friluftsradet, roskilde@friluftsraadet.dk, fr@friluftsraadet.dk
Bevar Naturen | Solrad, info@bevarnaturensolrod.dk
Kage Museum, sagsbehandling@museerne.dk
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KLAGEVEJLEDNING
Planloven

Afggrelsen er truffet efter planlovens § 35. Kommunens afgarelse kan paklages til
Planklagenaevnet. Der kan klages over bade retlige spgrgsmal og skensspgrgsmal. Du
skal sende din klage, inden 4 uger fra dags dato.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdaekkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og milj@
eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen jf.
planlovens 8§ 58 og 59.

Hvis der klages rettidigt over en landzonetilladelse, har klagen opsaettende virkning. Det
betyder, at afgarelsen ikke ma udnyttes, for klagesagen er afgjort, med mindre
klagenaevnet beslutter andet.

Hvis du @nsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du
klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitlID. |
klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Solred Kommune. Hvis kommunen
fastholder afgarelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Solrad Kommune, hvor du beskriver, hvorfor du vil fritages for at bruge
Klageportalen. Vi vil herefter sende din anmodning til Planklagenaevnet, som tager
stilling til, om du kan blive fritaget.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold.
Vejledning om klageregler og gebyrordning kan findes pa hjemmeside for Naevnenes
Hus www.naevneneshus.dk . Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden
om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen.

Kommunens og Planklagenaevnets afgarelser kan indbringes for domstolene inden 6
maneder fra afggrelsens offentlige bekendtgarelse.
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Uddrag af bekendtggrelse af lov om planlegning
(Lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020)

§ 35, stk. 1

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opfgres
ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer,
jf. dog § 5u og 36-38.

§ 51, stk. 1

Kommunalbestyrelsen paser overholdelsen af denne lov og de regler, der er fastsat med
hjemmel i loven, samt af bestemmelser i lokalplaner og i de efter § 68, stk. 2, opretholdte
vedtaegter og planer m.v.

§ 58, stk. 1, pkt. 1
Til Planklagenaevnet kan paklages kommunalbestyrelsers afggrelser efter § 35, stk. 1, jf. dog
§4a, stk. 4 og §5, stk. 4.

Uddrag af bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage,
indsendelse af klage til Planklagenavnet og opsattende virkning af klage for visse afggrelser
truffet efter lov om planlagning og visse andre love

(Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse nr. 130 af 28/01/2017)

§ 1. En tilladelse, der er meddelt efter fglgende bestemmelser, ma ikke udnyttes fgr
klagefristens udlgb: 1) & 35, stk. 1, i lov om planlaegning.

Stk. 2. Hvis tilladelsen paklages, underretter den myndighed, der har givet tilladelsen, straks
den, som har modtaget tilladelsen, om klagen.

Klagefrist

§ 2. Klage over afggrelser, der er naevnt i fglgende bestemmelser, skal vaere indgivet skriftligt
inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt: 1) § 58, stk. 1, i lov om planlaegning.

Stk. 2. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Digital kommunikation og obligatorisk digital selvbetjening ved indgivelse af klage
§ 3. Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afggrelsen,

ved anvendelse af digital selvbetjening, jf. dog § 4, stk. 2-4. Endvidere skal efterfglgende
kommunikation om klagesagen ske ved anvendelse af digital selvbetjening.
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