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Til ejere af Lille Havdrupvej 12 

Landzonetilladelse til to nye bygninger og ændret 
anvendelse af ubebyggede arealer  
på ejendommen Lille Havdrupvej 12, 4622 Havdrup. Matr.nr. 10f Havdrup By, 
Havdrup. 

 
Solrød Kommune giver hermed landzonetilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, til to nye 
bygninger og ændret anvendelse af ubebyggede arealer på ejendommen to nye 
bygninger og ændret anvendelse af ubebyggede arealer. 

Ansøgning 
Solrød Kommune modtog den 14. april 2025 en endelig ansøgning om 
landzonetilladelse til to nye bygninger og ændret anvendelse af ubebyggede arealer på 
ovenstående matrikel. Projektet indebærer at de eksisterende driftsbygninger og mindre 
bygninger øst- sydøst og vest- sydvest for den gamle 
bondegård nedrives og to nye bygninger opføres til brug for 
ejendommens drift og ejers erhverv. To ubebyggede arealer 
benyttes til hhv. gårdsplads med parkering og udelukkende 
parkering som ansøgt og vist på illustrationen til højre. 
Ansøgningen indeholder en beskrivelse de nye bygningers 
udseende, omfang, materialer, disponering og anvendelse. 

Afgørelse 
Solrød Kommune meddeler landzonetilladelse til to nye 
bygninger og ændret anvendelse af ubebyggede arealer, 
som ansøgt. 
 
Tilladelsen er givet på følgende betingelser: 
• Den eksisterende, stråtækte bondegård på ejendommen 

skal renoveres og vedligeholdes med respekt for dens 
historiske karakter.  

• De på illustrationen til højre markerede 
beplantningsbælter skal etableres, eller bevares, som vist. 
De bælter, der er angivet som tæt med underbeplantning, 
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skal senest fire år efter plantning fremstå tætte og frodige. 
• De bælter, der er markeret som Beplantningsbælte, alm. på illustrationen, skal 

vedligeholdes med de træer og buske, der er til stede ved udstedelsen af denne 
tilladelse. Bælterne skal gradvist udbygges, så de fremstår som sammenhængende 
afskærmninger. Træer, der går ud, skal erstattes af nye træer, der vil opnå 
nogenlunde samme omfang. 

• De bælter, der er markeret som tæt med underbeplantning, skal etableres i en bredde 
på minimum 3 meter, beplantes i mindst 3 rækker og bestå af minimum 20 % træer 
og maksimalt 80 % buske af hjemmehørende arter. Træer og buske skal i bælternes 
fulde længde tilplantes med en regelmæssig blanding af træer og buske. Planterne 
skal beskyttes de første fire år med ukrudtsbekæmpelse og der skal genplantes, hvor 
enkelte planter går ud. Ind mod ejendommens benyttede arealer (f.eks. områder med 
færdsel med køretøjer eller intensiveret brug) skal der i de første fire år opsættes et 
lavt trådhegn for at beskytte væksten. 

• Såfremt drivhusene fjernes, skal der etableres en ny afskærmning mod det åbne land. 
Afskærmningen skal ske ved beplantningsbælter eller tilsvarende tiltag, der i 
væsentlig grad begrænser lysudfaldet og har en virkning, der kan sidestilles med den 
nuværende afskærmning, som drivhusene udgør.  

• De nye bygninger skal opføres som ansøgt, med samme omfang, udseende og 
materialevalg, som fremgår af ansøgningen. Vinduesgavlenes tilbagetrukne placering 
skal overholdes for at minimere lysudfald. Desuden må antallet og størrelsen på 
vinduerne mod matrikelgrænserne ikke overstiges ift. ansøgte projekt. 

• De nyetablerede bygninger må på intet tidspunkt anvendes til boligformål eller 
anden boligmæssig udnyttelse. 

• Parkering skal udelukkende ske inden for de områder, der er markeret som 
principskitse på ovenstående illustration. 

• Der må ikke etableres nogen former for udendørs oplag i forbindelse med den 
erhvervsmæssige anvendelse af de nye bygninger – heller ikke i tilfælde, hvor anden 
lovgivning, herunder Planlovens § 37 under normale omstændigheder ville give 
mulighed for dette. 

• Der må ikke iværksættes tiltag, hverken ved ny bebyggelse eller ændret anvendelse, 
der medfører yderligere lysudfald i det åbne land ud over det, der er forudsat i denne 
tilladelse. 
 

Betingelsen vil blive tinglyst på ejendommen for din regning, jf. Planlovens § 55.  
 
Du skal være opmærksom på, at denne afgørelse kun er givet i forhold til planloven. 
 
Begrundelse 
Kommunens begrundelse for at meddele landzonetilladelse er, at de ansøgte bygninger 
placeres omtrent samme sted som de eksisterende, stærkt nedslidte drifts- og 
sekundærbygninger, og at de nye bygningskroppe efter en konkret vurdering ligger 
inden for rammerne af, hvad der kan tillades på ejendommen. 
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Museum Sydøstdanmark har i en udtalelse om ejendommen Lille Havdrupvej 12 
anbefalet, at det gamle, stråtækte bondehus bevares. Det er indgået i vurderingen, at 
projektet samlet set muliggør en renovering og boligudnyttelse af dette 
bevaringsværdige, men nedslidte stuehus, som ellers har stået til nedrivning. 
 
Desuden er det indgået i den samlede vurdering af ejendommens funktion, at 
ejendommen er beliggende i et nyetableret BNBO-område i forbindelse med Solrød 
Bæk-projektet. Af hensyn til grundvandsbeskyttelsen kan der her ikke drives et 
økonomisk bæredygtigt landbrug, hvilket åbner mulighed for at anvende ejendommens 
bygninger til andre formål end traditionelt landbrug. Kommunen har også lagt vægt på, 
at de eksisterende driftsbygninger er i så dårlig stand, at de ikke kan restaureres, samt at 
de nye bygninger vil få et omfang og en placering, der ikke medfører væsentlige 
ændringer i ejendommens udtryk – hverken i forhold til naboer eller landskabet. Der er i 
den forbindelse henset til ejendommens fysiske disponering med flere semi-
transparente beplantningsbælter samt til, at området i forvejen rummer et 
bebyggelsesmønster med stråtækte gårde og mindre gårdanlæg. 
 
Endvidere er der truffet konkrete foranstaltninger for at begrænse lysspredning i det 
åbne land. Dette sikres ved, at større vinduespartier er trukket ind fra gavlene, antallet af 
vinduer mod matrikelgrænserne er reduceret, og at der stilles krav om etablering og 
løbende vedligeholdelse af tætte og frodige beplantningsbælter. 
 
Det vurderes desuden, at den nye anvendelse ikke vil medføre en trafikbelastning, der 
væsentligt overskrider, hvad der kan forventes på en landbrugsejendom i landzone. 
Ejendommen har tidligere været anvendt som gartneri, hvilket historisk har skabt en 
højere grad af tung trafik end den ansøgte anvendelse forventes at afstedkomme. Den 
lette trafik vurderes ikke at overstige, hvad der uden landzonetilladelse naturligt kan 
forekomme på en ejendom af denne karakter. Kommunen skønner derfor, at trafikale 
forhold ikke ændres i væsentligt omfang i forhold til områdets nuværende og 
forventelige anvendelse. 
 
På denne baggrund vurderer kommunen, at de nye bygninger kan etableres uden 
væsentligt negativ påvirkning af landskabet. Tilladelsen meddeles derfor på grundlag af 
en samlet, helhedsorienteret vurdering af de særlige forhold, der gør sig gældende for 
ejendommen. 

Naboorientering 
Inden tilladelsen er givet, har kommunen sendt sagen i naboorientering, hvilket 
afstedkom to henvendelser Der kom følgende bemærkninger til sagen:  
• Der er bekymringer om fremtidig tung trafik til ejendommen 
• Der er mere erhverv på ejendommene på Lille Havdrupvej og dette medfører flere 

biler samt at disse kører hurtigere. 
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• Der er bekymringer om den voksende trafik til Solrød Bæk. 
Dertil kom en række bemærkninger generelt om trafik på Lille Havdrupvej og vejens 
status som Privat Fællesvej, samt ønsket om hastighedsbegrænsninger på vejen. 

Natura 2000 og bilag IV-arter  
Arealet ligger ca. 1,3 km fra Natura 2000-område Gl. Havdrup Mose og 4,8 km fra 
Natura 2000-område Ølsemagle Strand og Staunings Ø. På baggrund af afstanden 
mellem det ansøgte og Natura 2000-områderne vurderes projektet ikke at påvirke 
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-områderne. Solrød Kommune er ikke bekendt 
med, at der skulle være registreret bilag IV-arter på eller nær ejendommen. 

Bemærk 
Tilladelsen bliver annonceret på Solrød Kommunes hjemmeside www.solrod.dk den 12. 
september 2025. 

Klagemulighed 
Der kan klages over afgørelsen som beskrevet i vedlagte klagevejledning. Klagefristen er 
4 uger efter annoncering. Tilladelsen må ikke udnyttes før klagefristen er udløbet jf. § 2 i 
BEK nr. 130 af 28/01/2017, se nedenstående. Du får besked, hvis der bliver klaget over 
afgørelsen. Rettidig klage har opsættende virkning, dvs. tilladelsen må ikke udnyttes før 
Planklagenævnet har afgjort sagen, medmindre Planklagenævnet bestemmer andet, jf. § 
2 i BEK nr. 130 af 28/01/2017.   
 
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 år efter, at den er meddelt, jf. 
Planlovens § 56, stk. 2. 
 
Efter udløb af klagefristen skal projektet byggesagsbehandles og byggeri må ikke 
påbegyndes, før der er givet byggetilladelse. Du skal søge byggetilladelse via Byg og 
Miljø portalen www.bygogmiljoe.dk.  
 
 
Venlig hilsen 
 
 
Claes Tarp Dekker 
Byplanlægger 
 
 
 
Kopi:   

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk  
Dansk Ornitologisk Forening Solrød, solroed@dof.dk  
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk  
Danmarks Naturfredningforening Solrød, solroed@dn.dk  

http://www.solrod.dk/
http://www.bygogmiljoe.dk/
mailto:natur@dof.dk
mailto:solroed@dof.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:solroed@dn.dk
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Friluftsrådet, roskilde@friluftsraadet.dk, fr@friluftsraadet.dk 
Bevar Naturen I Solrød, info@bevarnaturensolrod.dk  
Køge Museum, sagsbehandling@museerne.dk   

mailto:roskilde@friluftsraadet.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk
mailto:info@bevarnaturensolrod.dk
mailto:sagsbehandling@museerne.dk
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K L A G E V E J L E D N I N G 
 
Planloven 
 
Afgørelsen er truffet efter planlovens § 35. Kommunens afgørelse kan påklages til 
Planklagenævnet. Der kan klages over både retlige spørgsmål og skønsspørgsmål. Du 
skal sende din klage, inden 4 uger fra dags dato. 
 
Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdækkende 
foreninger og organisationer, der som hovedformål har beskyttelsen af natur og miljø 
eller varetagelsen af væsentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen jf. 
planlovens §§ 58 og 59.  
 
Hvis der klages rettidigt over en landzonetilladelse, har klagen opsættende virkning. Det 
betyder, at afgørelsen ikke må udnyttes, før klagesagen er afgjort, med mindre 
klagenævnet beslutter andet. 
 
Hvis du ønsker at klage over denne afgørelse, kan du klage til Planklagenævnet. Du 
klager via Klageportalen, som du finder et link til på www.borger.dk og www.virk.dk. Du 
logger på www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID. I 
klageportalen sendes din klage automatisk først til Solrød Kommune. Hvis kommunen 
fastholder afgørelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i nævnet via 
klageportalen. Du får besked om videresendelsen. 
 
En klage er indgivet, når den er tilgængelig for myndigheden i Klageportalen.  
 
Hvis du ønsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet 
anmodning til Solrød Kommune, hvor du beskriver, hvorfor du vil fritages for at bruge 
Klageportalen. Vi vil herefter sende din anmodning til Planklagenævnet, som tager 
stilling til, om du kan blive fritaget. 
 
Når du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i 
Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren får helt eller delvist medhold. 
Vejledning om klageregler og gebyrordning kan findes på hjemmeside for Nævnenes 
Hus www.naevneneshus.dk . Planklagenævnet afviser din klage, hvis du sender den uden 
om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen.  
 
Kommunens og Planklagenævnets afgørelser kan indbringes for domstolene inden 6 
måneder fra afgørelsens offentlige bekendtgørelse. 
 
 
 
  

http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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Uddrag af bekendtgørelse af lov om planlægning  
(Lovbekendtgørelse nr. 1157 af 01/07/2020) 
 
§ 35, stk. 1 
I landzone må der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opføres 
ny bebyggelse eller ske ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer, 
jf. dog § 5u og 36-38. 
 
§ 51, stk. 1 
Kommunalbestyrelsen påser overholdelsen af denne lov og de regler, der er fastsat med 
hjemmel i loven, samt af bestemmelser i lokalplaner og i de efter § 68, stk. 2, opretholdte 
vedtægter og planer m.v. 
 
§ 58, stk. 1, pkt. 1  
Til Planklagenævnet kan påklages kommunalbestyrelsers afgørelser efter § 35, stk. 1, jf. dog 
§4a, stk. 4 og §5, stk. 4. 
 
Uddrag af bekendtgørelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, 
indsendelse af klage til Planklagenævnet og opsættende virkning af klage for visse afgørelser 
truffet efter lov om planlægning og visse andre love 
(Erhvervsministeriets lovbekendtgørelse nr. 130 af 28/01/2017) 
 
 § 1. En tilladelse, der er meddelt efter følgende bestemmelser, må ikke udnyttes før 
klagefristens udløb: 1) § 35, stk. 1, i lov om planlægning. 
 
Stk. 2. Hvis tilladelsen påklages, underretter den myndighed, der har givet tilladelsen, straks 
den, som har modtaget tilladelsen, om klagen. 
 
Klagefrist  
 
 § 2. Klage over afgørelser, der er nævnt i følgende bestemmelser, skal være indgivet skriftligt 
inden 4 uger efter, at afgørelsen er meddelt: 1) § 58, stk. 1, i lov om planlægning. 
 
Stk. 2. Er afgørelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgørelsen.  
 
Digital kommunikation og obligatorisk digital selvbetjening ved indgivelse af klage  
 
 § 3. Klage til Planklagenævnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgørelsen, 
ved anvendelse af digital selvbetjening, jf. dog § 4, stk. 2-4. Endvidere skal efterfølgende 
kommunikation om klagesagen ske ved anvendelse af digital selvbetjening. 
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